~ ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV &. 2/P1U/2024/N

uzavretd podla zakona & 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, Obchodného zakonnika a podl'a Zasad hospodérenia a nakladania
s majetkom Zilinského samospravneho kraja platnych od 1.5.2010 v zneni neskorsich dodatkov
(dalej len ..zmluva™) medzi

Prenajimatef Zilinsky samospravny kraj - v sprave Oravskej polikliniky Namestovo

so sidlom: Cerveného kriza 62/30, 029 01 Namestovo
zastapeny: Ing. Mariou Siskovou, MPH, riaditelkou OP
ICo: 00634875

DIC: 2020573434

IC DPH: SK 2020573434

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo aétu: 7000481096/8180

IBAN: SK95 8180 0000 0070 0048 1096

/ dalej len "prenajimatel"/

a
Najomca obchodné meno: DS AUTO Trade, s.r.o.
pravna forma: spoloénost’s ruéenim obmedzenym
zastapeny: Jaroslavom Dudekom, konatefom
so sidlom: Miestneho priemyslu 1248, 029 01 Namestovo
ICO: 47620145
DIC: 2024006578
IC DPH: SK2024006578
zapisana v: Obchodnom registri viozka 61666/L
telefon: 0915666969
E-mail: dsauto@dsauto.sk
IBAN: SK86 5600 0000 0041 0296 4001

| dalej len "najomeca"/

CL1
Predmet a cel najmu
1. Zilinsky samospravny kraj je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti — stavby Oravskej
polikliniky Namestovo, /budova garaze a dielne/, s. ¢. 62, postavenej na pozemku parc.
& KN-C 285/4 , zapisanej na LV & 818, pre k. u. Namestovo, vedeny Okresnym
uradom v Namestove.

2. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podl'a Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom 7SK je opravneny ho (alebo jeho ¢ast) so
sthlasom zriad’ovatel'a (vlastnika) prenechat” do najmu.

3. Prenajimatel’ prenajima najomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou nebytove
priestory podla prilohy €. 1, ktora je neoddelitelnou su¢astou tejto zmluvy. o celkovej
vymere 130,80 m?, ktoré pozostavaju z predajne a spolo¢nych priestorov.

(d'alej spolu len ,,predmet najmu®).
4. Najomca si predmet ndjmu prenajima za G¢elom prevadzkovania zivnosti.




5. Ndgjomca ma pravo uzivat spolo¢né priestory stavby uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku
v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu ndjmu. '

6. Na predmet najmu bola vzmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Zilinského samospravneho kraja platnych od 1.5.2010 vypracovana a zverejnena OVS
¢.3/2023 — ¢ast’ 1.

CL 1
Doba najmu

1. N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti. a to od 01. 06. 2024 do 31. 12. 2024.
2. Najom nebytovych priestorov tvoriacich predmet ndjmu konéi:
a) uplynutim doby ndjmu, na ktorti bol dojednany.
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v dohode o  skonéeni
najmu alebo
¢) uplynutim vypovednej lehoty na zéklade pisomnej vypovede ktorejkol'vek zo
zmluvnych stran v sulade s ustanovenim § 9 ods. 2 alebo 3 zak. &. 116/1990 Zb.
o najme a podndgjme  nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ale aj
v pripade potreby priestorov pre ZSK.
3. Vypovedna lehota podla ods. 2 pism. c)tohto ¢lanku je dva mesiace a zadina
plynut' od prvého difia mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucena druhej zmluvnej strane.

CL 11
Najomné a jeho uhrada

1. Ro¢né ndjomné za predmet ndjmu je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske
2 746,80 € za rok - t.j. 21,- €/m>.

2. Ndjomca sa zavizuje, Ze roéné najomné podla bodu 1 tohto &lanku bude uhradzat
v mesacnych splatkach vo vyske 228,90 € . najneskor do 5. dia mesiaca. ktorého sa tieto
platby tykaji, a to na Gcet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny
symbol: 2024-2 Najomné sa povazuje za uhradené diiom jeho pripisania na ucet
prenajimatela. Vyska arozpis nagjomného na prislusny kalendarny rok je uvedena
v prilohe €. 2 (splatkovy kalenddr) tejto zmluvy.

CLIV
Sluzby spojené s najmom a ich ihrada

. Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbéach spojenych s ndjmom predmetu najmu.
ktoré bude prenajimatel’ zabezpetovat' pre najomeu:
- dodavka vody a sto¢né + dazd’ové vody. dodavka el. energie.

2. Najomca sa zavizuje uhradzat’ platby za sluzby spojené s nijmom podl'a bodu 1 tohto
¢lanku nasledovne:
- zalohovo mesacne v sume 8,72 € (sluzby bez DPH), )
- podla skuto¢ného odberu (na ziklade osobitného merania) a skuto¢nej ceny za
spotrebované média — za odber elektrickej energie a vodného a sto¢ného, v prenajatych
priestoroch, ktoré bude ndjomca uhradzat roéne na ziklade vystavenej faktiry
prenajimatel’om.




Rozpis mesaénych zalohovych platieb za sluzby spojené sndjmom predmetu najmu na
prislusny kalendarny rok je uvedeny v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy. Platby za poskytované sluzby
spojené s najjmom bude ndjomca uhradzat na ucet prenajimatela uvedeny v zihlavi tejto
zmluvy najneskor do 5. diia mesiaca, za ktory sa zalohova platba plati, variabilny symbol:
2024-2. Mesacné zalohové platby za sluzby spojené s najmom predmetu nagjmu sa povazuja
za uhradené diiom ich pripisania na ucet prenajimatel’a.

Celkové zuétovanie zalohovych platieb za poskytnuté sluzby spojené s ndjmom predmetu
najmu sa vykona raz ro¢ne, ato do 30 dni po doruCeni vylctovania od dodavatelov
jednotlivych médii. Vlehote do 15 dni od dorucenia vyuctovania prenajimatelom
(faktury) je najomca povinny uhradit vzniknuty nedoplatok prenajimatelovi alebo
prenajimatel’ vrati vzniknuty preplatok ndgjomcovi, ak sa zmluvné strany nedohodni inak.

. Ak budut zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim spotreby jednotlivych
médii pre najomcu. tento bude uhradzat’ skuto¢ni cenu spotrebovanych médii. V takom
pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku arozpis zdlohovych platieb za sluzby
spojené s nagjmom predmetu najmu.

. Prenajimatel’ je opravneny kedykolvek jednostranne zmenit' zalohové platby za sluzby
spojené s najmom predmetu ndjmu, pokial’ budu zmenené, doplnené alebo zrusené cenové
predpisy. podl'a ktorych boli tieto platby dohodnuté alebo pokial’ boli inak zmenené ceny za
tieto sluzby spojené s ndgjmom predmetu najmu.

CLvV
Podndjom

1. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu alebo
vypozicky d'aldim (tretim) osobam a nesmie predmet ndjmu ani Ziadnym inym sposobom
zatazit bez predchadzajiiceho pisomného sithlasu prenajimatela.

ClL VI
DalSie prava a povinnosti

Prenajimatel je povinny zabezpeCit' ndjomcovi plny a nerudeny vykon jeho prac

spojenych s najmom predmetu ngjmu. najmi zabezpetit' riadne poskytovanie sluzieb

spojenych s najmom a odovzdat’ predmet najmu v stave sposobilom na jeho riadne uzivanie.

N4jomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu nagjmu oboznamil

atento prebera bez vyhrad av stave zodpovedajicom dohodnutému ucelu najmu.

O fyzickom odovzdani a prevzati predmetu najmu ku diu uéinnosti tejto zmluvy vyhotovia

zmluvné strany pisomny protokol.

Nijomca je povinny uzivat predmet ndjmu vyluéne v rozsahu a na ucel dohodnuty

v tejto zmluve, v stlade s prevadzkovym rezimom, s ktorym ho prenajimatel’ oboznamil,
udrziavat ho v stave, ktory zodpoveda povahe audelu ndgjmu a po skonceni ndjmu ho

vratit' v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomca nie je

povinny daf predmet najmu do pdvodného stavu, ak boli stavebné upravy vykonané

s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatel'a, pokial ~ sa zmluvné strany

nedohodnu inak.

Opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu je povinny vykonat najomca na

svoje naklady.

Stavebné tpravy je ndjomca opravneny na predmete najmu vykonavat len s predchddzajicim

pisomnym sthlasom prenajimatel’a a vyluéne na svoje naklady. Najomca méze pozadovat' od

prenajimatela uhradu nakladov spojenych SO zmenou
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predmetu ndgjmu len vtedy, ak mu prenajimatel’ udelil predchadzajici pisomny suhlas na
vykonanie tychto zmien asuCasne sa pisomne zaviazal (bud’ priamo v tomto sthlase
alebo osobitnym pisomnym prehlasenim) na uhradu tychto nakladov alebo ich c¢asti.
Prenajimatel’ a ndgjomca sa dohodli. Ze ndjomca po skonfeni ndjmu nebude mat’ narok na
nahradu vynaloZenych nakladov na rekonstrukciu predmetu ngjmu resp. jeho zhodnotenie, teda
nebude mat’ narok ani na protihodnotu toho. o ¢o sa rekonstrukciou zvysila hodnota prenajate;
veci.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu  oprav,
ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’" vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav. V
opatnom pripade ndjomca zodpoveda za Skodu. ktora vznikla nesplnenim tejto
povinnosti.

V' pripade vzniku havarie, resp. jej  hrozby je nijomca  povinny okamzite
umoZnit’ prenajimatel'ovi pristup k zariadeniam /rozvodom plynu, elektrickej energie.
vody a pod./, nachadzajlcim sa v predmete najmu.

Ndjomca je povinny bez zbytotného odkladu pisomne obozndmit prenajimatelovi zmenu
udajov tykajicich sa jeho podnikatel'ského alebo iného opravnenia, na ziklade ktorého
vykonava ¢innost’, pre icely ktorej uziva predmet najmu podrla tejto zmluvy.

Za tcCelom kontroly dodrziavania  zmluvnych podmienok je najomca povinny na
pozZiadanie prenajimatela umoZnit vstup urenym zamestnancom prenajimatela  do
prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu.

Prenajimatel’ na svoje ndklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpe¢nost technickych
zariadeni, protipoziarnu  ochranu prenajatych  priestorov tvoriacich predmet najmu. za
BOZP a zavizuje sa vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp.
inej havarie v priestoroch tvoriacich predmet najmu, ako aj v budove uvedenej v ¢l. I, ods. 1
tejto zmluvy.

Ndajomea  je povinny wudrZiavat predmet ndjmu v  salade so  vSeobecne
zavdznymi hygienickymi predpismi /dezinfekcia a iné/.

Za Skodu sposobeni na predmete ndjmu a na jeho zariadeniach zodpoveda v plnom
rozsahu ndjomca. Najomca sa zavizuje nahradit $kodu na predmete najmu, ktora
vznikne nad ramec obvyklého opotrebenia.

. Najomca sa zavizuje na svoje naklady zabezpecit odvoz a likvidaciu nebezpecného odpadu,

ktory vznikd pri jeho ¢innosti.

Nédjomca je povinny postupovat podla zak. ¢. 42/1994 7. 7. o civilnej ochrane obyvatel'stva
v zneni neskorSich predpisov podl'a ktorého zodpovedd za svojich zamestnancov a osoby mu
zveren¢ do starostlivosti. V pripade evakudcie je povinny postupovat’ v zmysle Vyhlasky MV
C. 328/2012 o zabezpetovani evakudcie v zneni neskorsich predpisov. V3etky informacie. t. j.
unikové cesty pri poziaroch, varovné signily v pripade vieobecného ohrozenia st uvedendé
na vyveskach pri unikovom vychode budovy.

Ndjomca je povinny vopred konzultovat s prenajimatelom  umiestnenie  svojich
informac¢nych tabul’ na objekte, v ktorom sa predmet najmu nachadza.

Prenajimatel’ sa zavizuje, e na prislusny kalendarny rok a pri kazdej zmene mesa¢nych
platieb ndjomného alebo thrady za sluzby spojené s najmom (podla ¢él. IV bod 1) vyhotovi
a doruci ndjomeovi novu prilohu &. 2 (Splatkovy kalendar), podla ktorej ndjomca sa zavizuje
platby prenajimatel'ovi uskuto&fiovat’. Doru¢enim prilohy ¢&. 2 najomcovi sa tato stava su¢astou
tejto zmluvy.




CL v
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade omeSkania najomcu s thradou mesacného
najomného alebo s uhradou zalohovej platby za sluzby spojené s ndjmom. je prenajimatel
opravneny pozadovat od néjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % zdlZnej
sumy za kazdy defi omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty
narok prenajimatela na nahradu $kody, ktorej sa moze prenajimatel’ doméhat” bez ohl'adu na
vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi
povinnost' plnenia podl'a tejto zmluvy. ktoré je zabezpetené zmluvnou pokutou. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost platit trok zomeskania podla tejto
zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

ClL VIII
Zaverecné ustanovenia

. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st vyslovne upravené v tejto zmluve, sa riadia
zakonom €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov a ustanoveniami Obchodného zakonnika.

. Tato zmluva je vyhotovena v §tyroch vyhotoveniach, z ktorych dva dostane prenajimatel’ a
dva najomca.

. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost
prvym dilom doby ndjmu uvedenej v CL IL ods. 1 tejto zmluvy za splnenia podmienky
zverejnenia pred tymto datumom v Centrdlnom registri zmlav.

. Neoddelite'nou stéast'ou tejto zmluvy su tieto prilohy:

Priloha &.1  Premet ndgjmu a ndjomné, thrada za poskytované sluzby spojené
s predmetom najmu
Priloha ¢. 2  Splatkovy kalendar (obdobie od 01.06.2024 — 31. 12. 2024)

. Zmluvné strany vyhlasuji. Ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola uzavreta
v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si pre¢itali, jej obsahu porozumeli
ana znak sthlasu ju podpisuju.

V Néamestove diia 04. 01. 2024

Za prenajimatel’a:
Ing. Maria Siskova, MPH, riaditel’ka

Za najomcu:
DS AUTO Trade, s.r.o.
Jaroslav Dudek, konatel




Najomca:

DS AUTO Trade. s.r.o.

Priloha ¢. 1

1) PREDMET NAJMU A NAJOMNE:

K Zmluve o najme nebytovych priestorov & 2/P1U/2024/N

Prenajimatel’:

Oravskaé poliklinika Namestovo

Vyska
S 2 Vymera plochy | Rocné najomné v ndjomného za

Nabytouy priestos nebytového €/m? nebytové

priestoru v m? priestory
predajna, spolocné priestory 130,80 21 2 746,80
Spolu 130,80
Roéné ndjomné za nebyt. priestory 21,00 2 746,80

Zdaklad dane 20% DPH Celkom

Mesacné najomné za neb.
priestory 228,90 0 228,90

2) UHRADA ZA POSKYTOVANE SLUZBY SPOJENE S PREDMETOM NAJMU:

Mesacna suma v

Sluzby bez DPH cenaza mj €

Elektricka energia 0,40 fakturou
Vodné a stocné, dazdova voda 2,75 | fakturou + 8,72
Mesacné platby spolu bez DPH 8,72

Do polozky vodné sto¢né ,dazdova voda pripocitana suma 104,64 € roéne /daidové vody/

Sposob vypoétu zalohovych platieb a ich roéného ziétovania:
Cena zélohovych platieb je vypocitana na zéklade skutocnych cien. ktoré boli v predchadzajiicom roku,
Dodévka za el. energiu bude fakturovana ro€ne na ziklade merada

Dodévka za vodu a sto¢né bude fakturovana ro&ne na ziklade meraéa




Priloha ¢. 2
K Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 2/PIU/2024/N

Najomca: Prenajimatel”
DS AUTO Trade, s.r.o. Oravska poliklinika Namestovo

SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 2024

Najomné Uhrada spolu vratane
Datum (oslobodené | Platby za sluzby DPH v €
uhrady od DPH) (bez DPH)
5.6.2024 228,90 8,72 237,62
5.7.2024 228,90 872 237,62
5.8.2024 228,90 8,72 237,62
5.9.2024 228,90 8,72 237,62
5.10.2024 228,90 87 237,62
5.11.2024 228,90 8,72 237,62
5.12.2024 228,90 8,72 237,62 |
Spolu 1602,30 61,04 1663,34

Tento splatkovy kalendar prestava platit’ doru¢enim nového splatkového kalenddra ndjomcovi.




1.

Preberaci, odovzdavaci protokol

Tento dokument je Preberacim protokolom o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov

medzi:

Odovzdavajuci Zilinsky samospravny kraj - v sprave Oravskej polikliniky Namestovo

Preberajuci

so sidlom: Cerveného kriza 62/30, 029 01 Namestovo
zastipeny: Ing. Mariou Siskovou, MPH, riaditelkou OP
ICO: 00634875

DIC: 2020573434

IC DPH: SK 2020573434

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uétu: 7000481096/8180

IBAN:

/ dalej len "odovzdavajuci'/

obchodné meno:
pravna forma:

SK95 8180 0000 0070 0048 1096

a

DS AUTO Trade, s.r.o.
spolo¢nost’s ru¢enim obmedzenym

zastupeny: Jaroslavom Dudekom, konatefom

so sidlom: Miestneho priemyslu 1248, 029 01 Namestovo
ICO: 47620145

DIC: 2024006578

IC DPH: SK2024006578

zapisana v: Obchodnom registri viozka 61666/L

telefon: 0915666969

E-mail: dsauto@dsauto.sk

IBAN: SK86 5600 0000 0041 0296 4001

/ dalej len "preberajlci'/

2. Preberajuci podpisom tohto protokolu potvrdzuje, Ze prebral od odovzdavajiceho
nebytové priestory o celkovej vymere — 130,80 m?, stavby Oravskej polikliniky

Namestovo, /budova garize a dielne/, s. ¢. 62, postavenej na pozemku parc. ¢.

KN-C

285/4 , zapisanej na LV ¢. 818, pre k. 4. Namestovo, vedenej Okresnym tradom

v Namestove.

3. Preberajiici prevzal kl'i¢e od pristupovych dveri a vietky veci ainformacie potrebné
k jeho riadnemu uZzivaniu.

V Namestove dna 04. 01. 2024

Odovzdévaiﬁci .
Ing. Méria Sigkova, MPH
riaditel’ka OP

Preberajtci:
DS AUTO Trade, s.r.o.
Jaroslav Dudek, konatel



